UMOWA ..... [T1/20--

zawarta w dniu  ...occiceceieeieen.. w Plocku pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowag
nieruchomosci potozonej w Ptocku przy ul. Jasminowej 2 NIP..................... z siedzibg w
Ptocku, reprezentowang przez Zarzad :

zwanym w tresci umowy ,, Wykonawcg”, o nastepujgcej tresci:

b)

§1
Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania konserwacji i
usuwania awarii (w tym zagrozen awarig) i utrzymywania pogotowia lokatorskiego w
budynku przy ul. Jasminowej 2 stanowigcym witasnos¢ wspélnoty mieszkaniowe;j
wraz z pracami dodatkowymi.

§2
Przez konserwacje, do wykonywania, ktorej zobowigzuje sie Wykonawca, rozumie
sie wykonywanie prac majgcych na celu utrzymanie we wasciwym stanie
technicznym elementéw budynku, a w szczegdlnosci zapewnienie sprawnego
dziatania urzadzen i instalacji w nich sie znajdujgcych, wykonywanie napraw we
wszystkich branzach oraz kontrole stanu technicznego czesci ogdélnodostepnych w
budynkach. Podstawowe prace konserwacyjne okre$la ,Zakres prac konserwacyjno —
naprawczych” dla budynku - Zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng czes¢ umowy.
Przez usuwanie awarii rozumie sie wykonywanie przez wykonawce napraw
urzadzen, instalacji lub innych trwatych elementéw budynku, ktére ulegty nagtej
niesprawnosci i powodujg zagrozenie zdrowia lub Zzycia ludzkiego, uszkodzenia
mienia bgdz powstania innych szkéd majgtkowych.
Przez utrzymanie pogotowia lokatorskiego rozumie sie statg gotowos¢ do usuwania
awarii poprzez udostepnienie telefonu stacjonarnego lub komérkowego do zgtoszen
zgodnie z §7 ust.1 oraz utrzymanie odpowiedniej liczby oséb do ich usuwania.

§3

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania prac bedacych przedmiotem niniejszej
umowy zgodnie z aktualnym poziomem wiedzy technicznej i nalezytg starannoscia,
przy pomocy o0sOb posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w
zakresie bhp i p.poz. oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet, przy pomocy narzedzi
wykonawcy w tym wykorzystanie wlasnego lub wynajetego sprzetu specjalistycznego
oraz transportu i materiatbw Wykonawcy z wytgczeniem materiatdw, do ktorych
dostarczenia zobowigzat sie zamawiajgcy zgodnie z  zakresem prac
konserwacyjnych, o ktérym mowa w § 2 ust.1.

Wykonawca os$wiadcza, ze posiada niezbedne srodki, sprzet oraz wystarczajgca
liczbe oséb zdolnych do wykonania przedmiotu umowy.

§4

Do obowigzkéw wykonawcy w szczegolnosci nalezy:

wykonywanie prac konserwacyjnych i napraw: zgodnie z zakresem prac
konserwacyjnych, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, prace okreslone w zakresie
wykonywane sg w terminach wskazanych w tym zakresie i na zgtoszenia
dokonywane przez mieszkancow budynku i administratoréw,

usuwanie awarii i zagrozen wystgpienia awarii stwierdzonych w trakcie wykonywania
obowigzkoéw wynikajgcych z umowy lub na zgtoszenia mieszkancow budynkow,



1.

a)

zgodnie z instrukcjg postepowania w sytuacjach awaryjnych (zatgcznik nr 2 do
umowy stanowigcy jej integralng czes¢) niezwtocznie lecz nie pdzniej niz w 24
godziny od zgtoszenia, z tym, ze przystgpienie do ich usuwania nie moze nastgpic
pozniej niz w przeciggu 3h od otrzymania zgtoszenia,

usuwanie usterek i brakéw zgtoszonych przez Zamawiajgcego,

przeprowadzanie ogolnej kontroli budynku w zakresie prac konserwacyjnych, co
najmniej raz w miesigcu (zatgcznik nr 3 do umowy stanowigcy jej integralng czes¢)
przestrzeganie technologii, zasad i obowigzujgcych przepisow prawa oraz bhp i
p.poz,

dokumentowanie wykonywanych w ramach niniejszej umowy czynnosci zgodnie z  §
6,

organizowanie pracy w sposob wtasciwy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jak
najmniej ucigzliwy dla mieszkancéw,

kazdorazowe uporzgdkowanie i przywrocenie miejsca wykonywania prac po ich
zakonczeniu do wiasciwego stanu,

zawiadomienie kierownika wtasciwego ROM lub osoby przez niego upowaznionej o
koniecznosci wytgczenia urzadzen i instalacji (nosnikéw energii, doptywu wody,
ciepta, itp.) w zwigzku z prowadzonymi pracami oraz o przewidywanym terminie i
czasie ftrwania wylgczenia z odpowiednim wyprzedzeniem umozliwiajgcym
powiadomienie mieszkancéw, a w przypadku awarii lub zagrozenia awarig
niezwiocznie,

niezwtoczne informowanie kierownika wtasciwego ROM-u lub osoby przez niego
upowaznionej o wszelkich zauwazonych w trakcie wykonywania prac
konserwacyjnych koniecznos$ciach wykonania napraw poza zakresem konserwaciji
okreslonym umowa, jezeli wystepuje zagrozenie awarig lub pogorszeniem sie stanu
technicznego budynku,

wyposazenie pracownikow wykonujgcych umowe w identyfikatory z nazwg
wykonawcy, fotografig pracownika oraz z jego imieniem i nazwiskiem,

prowadzenie pogotowia lokatorskiego na zasadach okreslonych w zakresie prac
konserwacyjnych,

przyjmowania telefonicznych zgtoszen od mieszkancow na zasadach wskazanych w
§7,

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody w
mieniu jak i na osobach powstate przy wykonywaniu przez niego umowy ( wynikajgce

z dziatania jak i =zaniechania wykonywania obowigzkéw) zaréwno wobec
Zamawiajgcego jak tez wobec oséb trzecich.
§5

Wykonawca moze powierzy¢ osobom trzecim — podwykonawcom do wykonywania
nastepujgce prace z zakresu konserwaciji:

Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia zamawiajgcego o
kazdorazowym  powierzeniu  wykonywania prac z zakresu konserwacji
podwykonawcom.

W przypadku powierzenia podwykonawcom wykonania obowigzkéw wynikajgcych z
umowy w zakresie wskazanym w ust. 1 wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za
czynnosci tych osob jak za swoje wlasne czynnosci.

W przypadku powierzenia podwykonawcom wykonania obowigzkéw wynikajgcych z
umowy w zakresie innym niz wskazany w ust. 1 zamawiajgcy ma prawo rozwigzania
umowy bez okresu wypowiedzenia.

§6
W zwigzku z czynnosciami wykonywanymi w ramach niniejszej umowy wykonawca
jest zobowigzany w szczegdélnosci sporzgdzi¢ nastepujgce dokumenty:
protokot z ogdlnej kontroli budynku w zakresie prac konserwacyjnych — zatgcznik nr
3 do umowy,



b) wykaz wykonanych prac i czynnosci konserwacyjnych — zatgcznik nr 4 do umowy,

c) rejestr zgtoszen dla budynku — zatgcznik nr 5 do umowy.

d) wykaz wykonanych prac w ksigzce weziéw cieplnych (w przypadku weziéw
stanowigcych wtasnos¢ Zamawiajgcego) — zatgcznik nr 6 do umowy.

2. Dokumenty wymienione w ust. 1 wykonawca jest zobowigzany przekazywa¢ do
wtasciwego ROM w terminie do 3 dnia roboczego kazdego miesigca za miesigc
poprzedni.

§7
1. Wykonawca ma obowigzek przyjmowania zgtoszen, réwniez telefonicznych od
mieszkancéw budynku oraz podejmowania stosownych dziatan na ich zgtoszenia:
- 0 koniecznosci wykonywania prac objetych zakresem konserwacji - w dni robocze w
30
godzinach od 730 do 15
- 0 awariach i zagrozeniach awarig w ramach pogotowia lokatorskiego — przez
wszystkie dni tygodnia przez catg dobe.
2.Wykonawca ma obowigzek prowadzenia rejestru zgtoszen od mieszkancow (wzér —
zatgcznik nr 5 ), o ktérym mowa w ust. 1,
3.Wykonawca zobowigzany jest do przekazania kierownikom ROM-6w administrujgcych
obiektami objetymi umowg w dniu zawarcia niniejszej umowy adresu swojej siedziby oraz
numeru telefonu stacjonarnego i komérkowego do zgtoszen okreslonych w ust. 1. W
przypadku zmiany powyzszych danych wykonawca zobowigzuje sie do niezwtocznego
poinformowania kierownikébw wtasciwych ROM o nowych danych pod rygorem
odpowiedzialnosci odszkodowawczej za powstate z tego tytutu szkody.
4 Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia zamawiajgcego w
formie pisemnej o kazdorazowej zmianie w wykazie osob wykonujgcych ustuge o ktorym
mowa w § 13 pkt. 3.

§8

1. Za wykonywanie prac konserwacyjnych i usuwanie awarii bedgcych przedmiotem
niniejszej umowy wykonawcy przystuguje zgodnie z ofertg wykonawcy
wynagrodzenie ptatne miesiecznie na nastepujgcych zasadach:
Za wykonanie prac konserwacyjnych okreslonych w zakresie prac konserwacyjnych
oraz usuwanie awarii (zagrozen awarig) wraz z utrzymaniem pogotowia lokatorskiego
wynagrodzenie bedzie liczone wedtug zryczattowanej ceny jednostkowej netto za
miesigc zgodnie z ofertg wykonawcy {j.:

- ..... zt netto

Wysokos¢ sktadnikbw wynagrodzenia podanych w ofercie wykonawcy jest
niezmienna do konca realizacji niniejszej umowy i nie podlega indeksacji z tytutu
inflacji.

2. Wynagrodzenie ryczaitowe, o ktérym mowa w ust. 1 ptatne bedzie na podstawie
faktur VAT wystawionej przez wykonawce po zakonczeniu kazdego miesigca
kalendarzowego, po uzyskaniu potwierdzenia wykonania wszystkich czynnosci
konserwaciji przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego.

W przypadku nie uzyskania potwierdzenia wykonania wszystkich czynnosci objetych
przedmiotem umowy zapfata wynagrodzenia miesiecznego wykonawcy zostanie
wstrzymana . W przypadkach wskazanych w § 10 umowy zaptata wstrzymanego
wynagrodzenia nastgpi po ustaleniu kosztéw, o ktérych mowa w § 10, w kwocie
nieumorzonej na skutek potrgcen. W innych przypadkach niz opisane w § 10 zaptata
nastgpi po uzyskaniu potwierdzenia wykonania czynnoéci, jednakze zostanie
pomniejszona o kwote kar umownych.

Faktury bedg przesytane na adres MZGM-TBS Sp. z o0.0. — administratora
Zamawiajgcego

Zaptata nastgpi w terminie 30 dni od dnia otrzymania faktury przez administratora
Zamawiajgcego na konto Wykonawcy.



3. Przedstawicielem Zamawiajgcego, o ktéorym mowa w ust. 2, upowaznionym do
podpisywania dokumentow stanowigcych podstawe rozliczen jest:
—Pani ... ( kierownik i zastepca ROM)

4. Zamawiajgcy ma numer identyfikacji podatkowej ...

5. Wykonawca jest podatnikiem VAT i ma numer identyfikacji podatkowe;j

6. Wykonanie ustug nie objetych zamdwieniem zamawiajgcego nie stanowi podstawy
do wystawienia faktury, a koszty tych robot obcigzajg wykonawce.

§9
1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

1) zostanie zlozony wniosek o ogtoszenie upadiosci firmy wykonawcy lub
wykonawca przystgpi do likwidacji swej firmy, rowniez w celu przeksztatcenia
lub restrukturyzacji,

2) zostanie wydany nakaz zajecia czesci lub catosci majgtku wykonawcy;

3) Wykonawca trzykrotnie w ciggu miesigca przekroczyt terminy wykonania prac
i usuwania awarii wynikajgce z niniejszej umowy,

4) Wykonawca wadliwie lub bez zachowania nalezytej starannosci wykonuje
niniejszg umowe co winno by¢ stwierdzone protokotami albo tez nie podjat
czynnosci, do ktorej jest zobowigzany, mimo uptywu terminu wyznaczonego
przez zamawiajgcego w pisemnym wezwaniu do nalezytego wykonania
umowy,

2. Oswiadczenie woli o rozwigzaniu umowy pod rygorem niewaznosci powinno nastgpic
na pismie.

§10

1. W przypadku nie dotrzymania termindw wykonania prac bedgcych przedmiotem
umowy — jezeli opdznienie przekracza 3 dni od dnia zgtoszenia wskazanego w §7
ust. 2 umowy zamawiajgcy jest uprawniony do powierzenia zastepczego ich
wykonania innemu wykonawcy. Wykonawca o$wiadcza, ze zobowigzuje sie pokry¢
koszty zastepczego wykonania prac, chyba Ze wytgczng przyczyng nie dotrzymania
terminu byty okolicznosci, za ktére wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci.
Wykonawca upowaznia zamawiajgcego do potrgcenia kosztow wykonania
zastepczego z przystugujgcego mu wynagrodzenia.

2. W przypadku wystgpienia awarii w zasilaniu energig elektryczng (spowodowang
przerwg w przewodzie zerowym na skutek nienalezytego wykonania prac
konserwacyjnych okreslonych w zatgczniku nr 1 do umowy) moggcym spowodowac
uszkodzenie sprzetu elektronicznego w lokalach objetych umowa, kosztami
uszkodzonego sprzetu zostanie obcigzony wykonawca. Wykonawca upowaznia
zamawiajgcego do potrgcenia w/w kosztéw z przystugujgcego mu wynagrodzenia.

3. Zamawiajgcy ma prawo naliczy¢ i pobra¢c kary umowne za opdznienie w
wykonywaniu jakichkolwiek czynnosci z zakresu przewidzianego na dany miesigc
kalendarzowy w wysokosci 5 % wynagrodzenia miesiecznego za kazdy dzieh po
zakonczeniu miesigca, w ktéorym czynnos$¢ miata by¢ wykonana.

§11
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony (nieokreslony) od dnia ......... do
dnia ...............
2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzy-miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

§12
Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy oraz zatgcznikow stanowigcych jej integralng
cze$¢ wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§13
Integralnymi czesciami umowy poza zatgcznikami wskazanymi w jej tresci sa:
1. oferta Wykonawcy,
2. os$wiadczenie Zarzgdu Wspolnoty Mieszkaniowej o wyborze firmy
3. umowa ubezpieczenia Wykonawcy od odpowiedzialnosci cywilne;j.

§14
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§15
Rozstrzygniecie sporéw wyniktych przy wykonywaniu umowy strony zgodnie poddajg
sgdowi wtasciwemu wedlug siedziby zamawiajgcego.

§16
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



